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Ｐ6

店舗情報と使用するエリア（都道府県）を
設定します。

各ページの様々な便利機能の設定はここ
でおこないます。（マイソク出力設定等）

ツイッターに物件情報を送信する場合の
設定を行います。

Ｐ7
物件のホームページ自動生成機能を使う
場合、ここで詳細を設定します。

Ｐ8
3之助WEBをご利用のお客様はここで
キャッチコピー定型文を設定します。

Ｐ12

一覧画面
現在登録している物件の一覧が表示さ
れ、検索ができます。ここから物件の
新規登録や編集をおこないます。

最初に親機で「ユーザー設定」を行います。
子機は親機のデータをインポートしてください。

Ｐ10

近隣画像 Ｐ15

建物設備 Ｐ16

物件情報入力（新規作成・編集）画面

6．ポータル情報 Ｐ9
送信ポータルのアカウント情報はここか
ら入力します。

建物基本

建物画像

建物キャッチ

建物メモ

Ｐ17

Ｐ20部屋基本

Ｐ18

Ｐ19

Ｐ24

Ｐ25

Ｐ26

部屋設備

Ｐ27

部屋キャッチ

部屋画像

部屋メモ
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Ｃ．ポータル送信
物件データを各ポータルに送信します。
建物・部屋の登録が分かれているサイ
トでは、先に建物情報を送信しておき、
次に部屋情報を送信する形となります。

Ｐ28

D．接客・検索
登録してある物件を詳細検索します。
また、このページでは物件のマイソク
表示や画像一覧を表示できるので、店
頭でお客様にその物件の情報をお見せ
する目的などでも使えます。

Ｐ30

Ｅ．空室確認
先物物件などの空室確認に便利なペー
ジです。
こちらのページから一部項目を直接編
集することも可能です。

Ｐ31

Ｆ．元付業者登録
元付業者は物件とは別に登録します。
このページから、「新規作成」「編
集」「削除」などを行ってください。
なお、物件入力ページで登録すること
もできます。（Ｐ13参照）

Ｐ32

Ｇ．客付用一覧
登録してある物件の一覧表をCSVや
PDF、エクセルで出力します。
また、仲介業者へ送る空室一覧も作成
できます。

Ｐ33

Ｈ．ツール
親機のみの機能です。
・データのバックアップ
・物件データのインポート、エクスポート
・各ポータルへのＦＴＰ送信
・バックアップの復元
などはこちらから行います。

Ｐ34

D．コンバート送信
物件データをコンバート送信します。
確認日の変更もこちらでおこなえます。
※注意：親機の3之助は起動しておいて
ください。

Ｐ29



A. ユーザー設定
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2.不動３之助 拡張設定

3之助の様々な便利機能の設定を行います
①物件の一覧のページ分けを設定します。
「一括」･･･全件が１ページで表示されます。
「分割」･･･1ページあたりの表示件数を選択できます。
※物件数が多くなり、表示が重い場合は「分割」にしてください。

②すでに「空室」に設定した物件を「在室」に変更するときに、送信日時をクリアする
かどうかの設定です。（チェックを入れるとクリアします）

③「検索」ページで、検索した結果一覧の物件をダブルクリック時の動作設定です。
「マイソク」･･･マイソク（PDF）を生成して開きます。（プリントできます）
「画像ビューアー」･･･登録された画像を次々と見ることができます。

④「３之助WEB」をお使いの場合、ここにFTPのIDとパスワードを入力してください。
⑤3之助に取り込む画像のサイズを指定します。（初期は640X480、クオリティ70%）
３之助は画像ページに写真を取り込んだ段階で、解像度を調整して保存しますが、
その時の画像サイズはここで変更できます。
※あまり大きく設定すると、送信先ポータルで容量オーバーになることがありますの
で、変更は送信先を考慮してください。

⑥複数店舗で物件を共有している場合、店舗指定のない物件も表示するかの設定です。
⑦店舗名･･･複数店舗で不動３之助をお使いの場合、店舗名を設定・選択します。
⑧ポータル送信時、ノンストップで画像を送信するかの設定です。
こちらは「ポータル送信」画面でも設定が可能です。

⑨物件一覧画面等のリスト上に記号を付けることができます。
記号の種類も選択できます。

②

③④

⑤

⑥

⑦

5

⑧

①

⑨

A. ユーザー設定②
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３.ツイッター送信設定

①

このブロックではツイッターの送信設定ができます。
①設定を行うには、「新規登録」ボタンを押します。
・ツイッターのウインドウが開きますので、IDとパスワードを入力して「連携アプリ
を承認」ボタンを押してください。

②このボタンを押すと③の位置に順番が設定されます。
「物件名」「間取り」などは物件情報で入力したものが、「フリー１」と「フリー２」
は右側のテキスト入力欄で入力したものが送信されます。

④は③で現在選択された（青で反転している）項目の移動や削除ができます。
※送信サンプルは下記の順番にした場合の例です。
「物件名」「間取り」「市区町村」「賃料」「駅名」「フリー１」「フリー２」

②

③

④

⑩

⑩画像に自動的に透かし文字を入れたい場合はチェックを入れてください。
個別で入れたい場合はチェックを外し、画像編集画面にて設定することができます。
各ポータルサイトのルールに違反しないように注意して下さい。

A. ユーザー設定③
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４.URL生成 定型文設定

①
②

③

④

３之助のＵＲＬ生成で使われる各種設定を行います。

①このボタンを押して、送信順を決めてください。
②下部の「送信順」に押したボタンが表示されますので、確認しながら決めてください。
③その下の「送信サンプル」に実際に送られる文字のサンプルが表示されますので、
これも確認しながらどういう内容を送信するか決めてください。

④物件詳細ページは通常弊社の「３之助サーバー」に自動生成されますが、ＵＲＬを自社
のホームページドメインにしたい、という方は自社サーバーのＦＴＰ情報をここに入力
してください。

※この場合、自社サーバーに物件の詳細ページが作成されます。
（詳しくは弊社サポートまでご連絡ください）

※3之助ドメインでのURL生成には期限があります。生成した日から2週間で自動的
にページが削除されますのでご注意下さい。

上記設定が完了後、「物件一覧画面」で画面下の「ＵＲＬ生成」ボタン
を押すことで、ページが作成され、ポップアップでそのページのＵＲＬ
が表示されます。
※このＵＲＬをお客様にメール等でお知らせすることで追客となります。
また、お客様がこのページを見ると、メールで見たことが報告されます。

A. ユーザー設定④
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５.3之助WEBキャッチコピー 定型文設定

①

②

③

３之助WEBキャッチコピー欄の各種設定を行います。※利用者のみ
本機能は予め設定が必要ですので、設定をご希望の方は予め弊社サポートまで
ご連絡ください。（設定完了後、以下の機能が使えるようになります）

①このボタンを押して、送信順を決めてください。
②下部の「送信順」に押したボタンが表示されますので、確認しながら決めてください。
③その下の「送信サンプル」に実際に送られる文字のサンプルが表示されますので、
これも確認しながらどういう内容を送信するか決めてください。

「物件一覧画面」の編集画面から「3之助WEB」タブ内の「定型文挿入」ボタンを
クリックすると反映されます。SEO対策にもなるため設定をお勧めします。

A. ユーザー設定⑤
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6.ポータル情報

３之助から各ポータルサイトにデータ送信する際のアカウント情報を入力し
ま す。契約ポータルから配布されたＩＤとパスワードを該当箇所に入力して
ください。

各ポータルの右側に「管理番号接頭文字」という項目がありますが、これは、どの
サイトにデータを送信したか判別するために設定することができます。
例えば”SUUMO”に送信するときは[SU]と入力しておけば、物件情報の自社管理番
号にこの文字を付けて送信します。(”123456”⇒”SU123456”)
これにより、物件番号を聞くことでどのサイトからの問合せかがわかります。

A. ユーザー設定⑥
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３メインコマンドの「物件一覧」を押すことでこの画面をいつでも見ることができます。
ここでは、３之助で登録されている物件の一覧が表示されています。

①押されたボタンの「物件名カナ」で絞り込みます。「絞込みOFF」で解除されます。
また、「在室は表示しない」のチェックを入れておくと、空室物件のみ表示します。

②②物件名、住所、路線名、駅名、元付業者名などテキストで検索する場合、このエリ
アに検索文字を入力して検索してください。テキストの一部検索も可能です。

①
②
③

⑤ ⑥

④

③表示物件に★や◎などのマークを付けること
ができます（任意）。
このマークの付いた物件のみを表示することで、
検索を素早く行うことができます。
④「表示設定」をクリックするか、一覧のタイ
トル部分にマウスカーソルを合わせて右クリッ
クすると、項目が表示されます。
ここでチェックした項目が一覧表示されるよう
になります。
※★の列を表示するには、★の個所にチェック
を入れてください。
⑤「物件種別」「店舗名」（複数店舗がある場
合）はプルダウンから選択します。
⑥間取りや設備等で詳細に検索したい場合はこ
ちらから検索してください。

B. 物件一覧 一覧画面①
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■画面下部のコマンド
Ａ．Ａ．物件数が多くなると表示が重くなります。その場合、「ユーザー設定」の
「ページ設定」で“分割”を選択するとページが分割され、このボタンでページの移動が
できます。

Ｂ．一覧で選択された物件の処理はここで行います。
新規作成
物件を新規で入力する場合はこのボタンを押してください。

編集
すでに作成した物件を修正する場合はこちらです。

複製して編集
同じ建物に複数の部屋がある場合など、この機能を使ってください。新規作成の扱い
となります。（物件コピー機能）
削除
選択された物件を１件、削除します。※一括削除はできません。

マイソク出力
ユーザー設定で設定されたテンプレートで、現在選択されている物件のマイソクを
出力します。ＰＤＦ、エクセルで出力できます。

ＵＲＬ生成
選択した物件のWEBページが生成されます。お客様へのメールに生成されたＵＲＬを
貼り付けておくことで、お客様がこのＵＲＬをクリックするとユーザー設定に記載し
たメールアドレスに開封通知が届きます。
※ここで作成したページ（ＵＲＬ）は２週間で削除されますので、ご注意ください。

画像ビューアー
登録してある画像や間取り図を表示します。

マップ
GoogleマップとGoogleストリートビューが同時に立ち上がり物件の位置や周辺を確
認するのに便利です。

Ａ

Ｂ

B. 物件一覧 一覧画面②
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①送信ポータルの一覧です。（ユーザー設定でアカウント情報を入力したポータルのみ
が表示されます）

②物件のご担当者や入力ご担当者名を入力できます。
③任意の物件管理番号です。指定の番号がなければ「保存時に物件IDを物件管理番号
にする」にチェックを入れて下さい。
④郵便番号を入力して「住所検索」をクリックすると自動的に住所が入力されます。
郵便番号が分からない場合は住所を入力すれば郵便番号が自動的に入力されます。
また、住所は直接入力してタブキーで進んでいくことも可能です。

⑤所在地入力後、「緯度・経度取得」ボタンをクリックすると自動的に緯度と経度が取
得されますので、「緯度・経度修正」ボタンをクリックして所在地の決定をしてくだ
さい。

①

②

③

緯度・経度を取得していれば「楽でき！」沿線ボタンをクリックすると自動的に
最寄りの沿線・駅が抽出されます。内容を確認して適宜ご修正をお願いいたします。

④

⑤

B. 物件一覧 （新規作成・編集）建物基本①



①すでに登録済みの業者はプルダウンから選択できます。
元付業者を追加する場合は＋ボタンをクリックし、新規作成してください。
こちらの項目はメインコマンドの「元付業者登録」と連動しています。

登録済みの業者で担当者を追加する場合は「元付業者登録」で「編集」をクリック
し、詳細画面で追加をしてください。 （登録後プルダウンで選択します）

②こちらも同様に、「貸主」「所有者」「管理会社」ともにすでに登録済みの会社は
プルダウンから選択できます。
新規で追加する場合は＋ボタンをクリックし、新規作成してください。

③築年数を入力すると、新築に該当する場合は自動的に新築として登録されます。

①

②

③
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B. 物件一覧（新規作成・編集）建物基本②



①水色の項目はポータルには反映しませんが、一部のマイソクに反映します。
新規で追加する場合は＋ボタンをクリックし、新規作成してください。

②空き状況や、駐車場タイプを入力してください。

①

②
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B. 物件一覧 （新規作成・編集）建物基本③



緯度・経度を取得している物件は、入力された住所から最寄りの近隣情報を
自動的に抽出することができます。表示される距離は直線距離となりますので、参
考値としてお使い下さい。
※ツール起動時には登録済の近隣情報が表示されますので、新たに情報を取得する
場合は「近隣情報取得」ボタンをクリックしてください。

近隣情報の新規作成、編集、削除ができます。画像をセットして保存しておくと
次回からは画像付きで表示されます。

15

B. 物件一覧（新規作成・編集）近隣画像



該当する設備・仕様にチェックを入れて下さい。
「表示設定」から、項目の表示、非表示の設定ができます。不要な項目はチェックを
外しておけば一覧から表示されなくなります。

16

B. 物件一覧（新規作成・編集）建物設備



①画像は「開く」ボタンでファイルを選択するか、ドラッグ＆ドロップで挿入できます。
画像サイズは自動でWEB用サイズに縮小されます。
※jpgファイルのみ

②画像カテゴリはタブから選択可能ですが、ポータル送信しても各サイトの画像カテゴ
リ名と表記が一致しない場合がございますので必ずご確認をお願いいたします。

③地図画像がない場合、「地図画像取得」をクリックすると物件所在地のマップが表示
され、キャプチャ画像を取れるようになっています。縮尺を調整してキャプチャして
ください。

①
②

③
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B. 物件一覧（新規作成・編集）建物画像



①一括編集欄に入力したコメントが、全サイトのキャッチコピー欄に一括コピーされます。
文字数制限や禁止ワードに注意して適宜修正をお願いいたします。

②建物設備画面でチェックを入れた項目や、物件の条件に合わせて自動で文章を生成し
ます。まずは「キャッチ設定」ボタンより詳細設定をおこなってください。

③表示する設備項目が設定できます。不要な項目はチェックを外してください。

④ ｛｝の値は入力した物件情報がそのまま入ります。
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B. 物件一覧（新規作成・編集）建物キャッチ



元付業者からのマイソクの閲覧、保存、共有したい場合などご自由にお使いくだ
さい。

こちらの画面は各サイトには反映しませんので、店舗内で情報を共有したい場合な
どご自由にお使いください。
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B. 物件一覧（新規作成・編集）建物メモ



①【空室区分】
在室・・・・・申込中、契約中
空室・・・・・即入居
退去予定・・・空き予定
建設中・・・・新築建設中

②リフォームやリノベーションにチェックを入れた場合は、施工個所や施工内容も入力
できますので必要に応じて記載して下さい。

①

②

【部屋管理情報】
「客付用一覧」のリストCSV出力内の項目やマイソクの一部に対応しています。
※一部ポータルサイトに反映される項目もあります。

③物件にランクを付けることにより必要に応じて分類できます。
例）広告料2ヶ月の物件をAランク、広告料1ヶ月の物件をBランクなど

20

B. 物件一覧（新規作成・編集）部屋基本①

③



①【管理費/共益費】
0円の場合は、空欄にせず“0”と入力してください。

②駐車場がない場合は、「建物基本」画面で駐車場“無”にしてください。

※画面上の赤文字の項目はほとんどのポータルサイトで必須項目になることが多いので
記 かならず記載しておくことをオススメします。

①

②
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B. 物件一覧（新規作成・編集）部屋基本②



①

②

①保証会社をプルダウンから選択できます。
新規で追加する場合は＋ボタンをクリックし、新規作成してください。

②元付会社をプルダウンから選択できます。
新規で追加する場合は＋ボタンをクリックし、新規作成してください。
こちらの項目はメインカテゴリの「元付業者登録」画面と連動しています。
登録済みの業者で担当者を追加する場合は「元付業者登録」で「編集」をクリック
し、詳細画面で追加をしてください。（登録後プルダウンで選択します）

③「当日指定」ボタンを押すと、今日の日付に変更されます。

③
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B. 物件一覧（新規作成・編集）部屋基本③



①

②

①畳数は小数点1ケタまで入力できます。
専有面積は小数点以下2ケタまで入力できますが、サイトによって小数点1桁までに
切り捨てられます。あらかじめご了承ください。

③
①
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B. 物件一覧（新規作成・編集）部屋基本④



該当する設備・仕様にチェックを入れて下さい。
「表示設定」から、項目の表示、非表示の設定ができます。不要な項目はチェックを
外しておけば一覧から表示されなくなります。

24

B. 物件一覧（新規作成・編集）部屋設備



① ②

①一括編集・その他サイトに入力したコメントが、全サイトのキャッチコピー欄に一括
コピーされます。文字数制限や禁止ワードに注意して適宜修正をお願いい たします。

②建物設備画面でチェックを入れた項目や、物件の条件に合わせて自動で文章を生成
します。まずは「キャッチ設定」ボタンより詳細設定をおこなってください。

③表示する設備項目が設定できます。不要な項目はチェックを外してください。

④ ｛｝の値は該当物件の情報を読み込み反映されます。

ドラック＆ドロップで
順位の入れ替えができます

④

③
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B. 物件一覧（新規作成・編集）部屋キャッチ



①

②
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B. 物件一覧（新規作成・編集）部屋画像

①画像は「開く」ボタンでファイルを選択するか、ドラッグ＆ドロップで挿入できます。
画像サイズは自動でWEB用サイズに縮小されます。
※jpgファイルのみ

②画像カテゴリはタブから選択可能ですが、ポータル送信しても各サイトの画像カテゴ
リ名と表記が一致しない場合がございますので必ずご確認をお願いいたします。

③地図画像がない場合、「地図画像取得」をクリックすると物件所在地のマップが表示
され、キャプチャ画像を取れるようになっています。縮尺を調整してキャプチャして
ください。



こちらの画面は各サイトには反映しませんので、店舗内で情報を共有したい場合な
どご自由にお使いください。

27

B. 物件一覧（新規作成・編集）部屋メモ
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①ポータル送信したい物件を選択してください。
※ユーザー設定でアカウント情報を設定したサイトのみ表示されます。

②物件登録
自動でログイン、書き込みを開始します。
送信完了するまでマウスやキーボードを触らないでください。
※詳しくは個別のマニュアルをご確認下さい。
③物件削除
選択した物件を削除し、掲載を終了します。成約になった場合など、ポータルサイト
から削除したい場合はこちらをお使いください。
④掲載期限延長
選択した物件の掲載期限を延長します。
⑤物件更新
選択した物件の情報を修正・変更した後、更新をおこないます。
※ ③④⑤をお使いになる場合は、「サイトを開く」ボタンを先にクリックしてログイ
ンを確認後、それぞれのボタンをクリックしてください。
⑥サイトを開く
各サイトの管理画面にログインした状態で止まります。
「物件削除」「掲載期限延長」「物件更新」ボタンが無い」ポータルのメンテナンス
はこちらの管理画面から直接おこなってください。
※詳しくは各ポータルサイトごとにマニュアルをご用意しておりますので、「ヘルプ」⇒「各種
マニュアル」をご確認下さい。

①

②
③
④
⑤
⑥

C. ポータル送信
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①各ポータルサイトのボタンの表示

出稿したいポータルサイトにチェックを入れて、ボタンを表示させてください

（チェックボックスの配置はドラッグ＆ドロップで変更できます）。

②送信の流れ

送信したいサイトのチェックボックスにチェックを入れることで送信予約されます。

入力不備がある場合は一部を除いてこの画面上で修正可能です。

入力不備が解消され送信予約されると黄色に変わり、送信日が表示されます。

チェックボックスの色について

送信予約したものが出稿されると黄色から緑に変わります。

出稿中の物件が確認日の期限切れになるとグレー＆ストライプに変わりますので、

再度確認日の更新をお願いいたします。

出稿中の物件を出稿終了したい場合はチェックを外してください。

削除予約され紫に変わり、削除が完了するとグレーに変わります。

③確認日の色について（※先物のみ）

確認日が設定した日付より8日経過した物件は黄色く、14日経過した物件は赤く

表示されます。

※詳しくはコンバート送信マニュアルをご確認下さい。

①

②

③

D. コンバート送信



不動3之助2.5内の物件データベースを検索する機能です。
①各項目で検索できます。
②検索した管理物件が表示されます。

マイソク出力
指定した物件の図面をPDFで出力します。

リスト出力
検索後の一覧表をCSVで出力します。

URL生成
指定した物件のURLを作成します。

画像ビューアー
指定した物件の画像を表示します。

マップ
指定した物件の地図を表示します。

①

②

③
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E. 接客・検索



①確認日や最終送信日から、指定した日数が経過した物件を表示し一覧管理すること
ができます。例）最終送信日から１日～１４日経過した物件を表示 など

オレンジ色の項目はダブルクリックで直接編集が可能です。
編集内容は詳細編集ページを開くことなくすぐに保存されます。

[編集可能項目]
空室区分、賃料、敷金、礼金、管理費、保証金、更新料、更新事務手数料、仲介手数
料、フリーレント

②指定した物件をこのページから直接ポータル送信できます。
③空室確認で表示された物件をCSV出力します。
④選択した物件の確認日を本日の日付にします。
⑤「連続送信モード」をクリックすると、物件IDの左にチェックボックスが出てきま
すのでチェックを入れた複数の物件を連続してポータル送信をすることができます。

⑥「検索結果に本日を挿入」ボタンを押すと「全ての物件の確認日を今日にします
か」と出てきますので、「はい」を押すと表示されている全ての物件の確認日が
当日の日付に書き換わります。
※間違って操作してしまった場合元に戻すことができませんのでご注意ください。

①

②

③ ④

⑤
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F. 空室確認

⑥



元付業者の登録を行うページです。「新規作成」「編集」「複製して編集」「削除」ボ
タンでそれぞれの機能が使えます。
「複製して編集」は同じ会社で店舗が違う業者を作成するときに便利です。

※物件登録時に元付業者を登録することもできます。
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G. 元付業者登録



管理物件の一覧をCSV出力することができるページです。
こちらの機能を利用する際は、物件情報登録時に、
「物件一覧」＞「部屋情報」＞「客付情報」の「客付区分」を「可」にしてください。

①各項目で検索できます。
②検索した管理物件が表示されます。

リスト出力
検索後の一覧表をCSVで出力します。

リストPDF出力
チェックを入れた物件のマイソクをPDFで出力します。

一発テンプレート出力
検索後の一覧表をエクセルで出力します。

一発テンプレート設定
一覧表のフッターに入れる内容や備考欄の設定ができます。

①

③

②
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H. 客付用一覧



②物件データのバックアップや他店舗のデータを統合する際のエクスポート（出力）機
能です。全物件、検索抽出、選択でのエクスポートが可能です。パスワードを入力して
保存先を選択して実行してください。（パスワードに関してはお問い合わせください）
エクスポートファイルはオリジナルの.3nosukeという拡張子ファイルで出力されます。

③現在の物件データベースに、②で出力したデータをインポート（取込）します。

①

②

③

①３之助から各サイトへのコンバート送信ができます。
※本機能を使いたい場合は、サポートまでご相談ください
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I. ツール①（親機のみの機能です）



⑤物件データＣＳＶ、画像データをまとめて出力する機能です。
詳細はサポートにお問い合わせください。

⑥送信機を使用して物件データＣＳＶ、画像データをまとめて送信する機能です。
詳細はサポートにお問い合わせください。

⑦他社のデータベースを取り込みます。

⑧バックアップしたファイルを復元します。
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I. ツール②（親機のみの機能です）

⑤

⑥

⑦

⑧


